STANOVY
Spoleienstvi vlastniki jednotek v dome Dejvicka 189/7, 189/5, Praha 6

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl 1

Z&akladni ustanoveni

(1) Spolgenstvi vlastnik jednotek v dom Dejvicka 189/7, 189/5, Praha 6 (dale téz jen ,sfmmistvi vlastnii) je
pravnickou osobou zaloZzenou z&lem zajiSovani spravy domu a pozemkuj papkovani svého &elu je zfisobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spadtvi viastnik nesmi podnikat ani s&imo ¢i neprimo podilet na
podnikani nebo jinéinnosti podnikatel nebo byt jejich spot@ikem nebalenem.

(2) Spoleenstvi vlastnik je zaloZzeno zadglem spravy bytového donidu p 189, v ulici Dejvick&. 0. 5 a 7, v obci Praha,
v ¢asti obce Dejvice, ktery stoji na pozemcich part22/1, 122/2, 122/3 a 121 to vSe, jak je zapséRkatastru
nemovitosti vedeném Katastralnitadem pro hlavni #sto Prahu, Katastralni pracoviftraha na listu vlastnict¢islo
2495 pro obec Praha a katastralni Uzemi Dejvica @&ealem spravy shora uvedenych pozéniale téz jen ,dm“ a
.pozemek" — pro jednoduchost v jednotnéisie).

(3) Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedenémédstoyty nabyli vSichni vlastnici podle zakoda72/1994 Sb.,
kterym se upravovaly &které spoluvlastnické vztahy k budovam &které vlastnické vztahy k byt a nebytovym
prostofim a dophovaly se &které zakony (zakon o vlastnictvi Byt tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy
prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovytprgako vymezen&ast domu uvedeného v odst. 2 toh&ignku
stanov.

(4) Spoleenstvi vlastnik vzniklo podle zdkona o vlastnictvi iytine 1.12.2002 a bylo zapsano déeyeého rejgiku dne
27.7.2005.

(5) Spolgenstvi vlastnil je osobou odpaidnou za spravu domu a pozemku.

(6) Spolgenstvi vlastnik mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pety(spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spotenstvi vliastnik zajisti dluh jiné osoby, se nigplizi.

(7) Sdruzi-li se spolenstvi vlastnik s jinym spoléenstvim viastnik ke spolupraci  naphovani svého &elu nebo stane-
li se ¢lenem pravnické osoby sdruZzujici sgelestvi vlastnik nebo vlastniky jednotek nebo jinakswpbici v oblasti
bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkovésti, nez je poskytnutilenského vkladu nebo poskytovatienskych
prispivki. Zavaze-li se spobenstvi vlastnii podilet se na ztréginé osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit,plializi
se k tomu.

CL
Nazev, sidlo a identifik&ni ¢islo

(1) Nazev zni: Spoleenstvi vlastniki jednotek v don® Dejvicka 189/7, 189/5, Praha 6
(2) Sidlem jePraha 6, Dejvicka 189/7, P6 16000
(3) Identifikaéni ¢islo je: 27259277

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIK U

L
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

(1) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalaginiku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvl&atmiutné nebo
Ucelné protfadnou pé o dim a pozemek jako fukki celek a zachovani nebo zlepSeni sproleh ¢asti. Sprava domu
zahrnuje Kinnosti spojené sifpravou a provathim znen spol€nych ¢asti domu nastavboufiptavbou, stavebni Gpravou
nebo zménou v uzivani, jakoz i s&izenim, udrzovanim nebo zlepSeniniizeni v dond nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikm domu.
(2) Sprava se vztahuje i na spiié casti, které slouzi vyktiné k uzivani jen dkterému spoluvlastniku.
Cl v
Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a techakého
Spol€enstvi vlastnii je opravéno vykonavatcéinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hladigkovozniho
a technického, kterymi se rozumi zejména:
a. provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jin€rymspol€nych ¢asti domu, detné zmén vedoucich ke z#mé
v (Celu jejich uzivani; tyka se to také vSech technitkydizeni domu, jako spalaych ¢asti, dale spotaych
¢asti vyhrazenych k vytinému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prédid, smlouvy o vysta¥bnebo
stanov spol&enstvi vlastnik nejde afinnost fFislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy tépmisiné ¢asti na
vlastni naklady,

b. revize technickych siti, spdeych technickych zZé&Zeni domu, protipozarniho iZaeni, hromosvai rozvodi
energii ¥etrg tepla, teplé vody, pitné vody a telekomurikizh zdizeni, a jinych spolmych z&izeni podle
technického vybaveni domu,

C. Udrzba pozemku a Udrzb&stupovych cest na pozemku,



d.

ClL.v

uplatréni prava vstupu do bytu wipads, Ze vlastnik jednotky upravuje stavébswvij byt, véetn® moznosti
pozadovat v otivodrgnych gipadech pedlozZeni stavebni dokumentace, pokud je podle ljipré@vnich pedpisi
vyzadovana, pro @&veni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozijd men¥ni spol€né casti domu.

Sprava domu a pozemku z hlediska spravnictinnosti
Spole&enstvi viastnik je opravino vykonavatinnosti tykajici se spravy domu a pozemku z hlelisgravnichtinnosti,
kterymi se rozumi zejména:

a.

Cl. VI

zaji¥ovani veskeré spravni, administrativni a operatitechnickécinnosti, Wetns vedeni pislusné technické
a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumerstasty odpovidajici jejimu skuteému provedeni podle
jinych pravnich pedpid,

stanoveni a vybiranitedem u&enych finagnich prostedki od vlastnik jednotek jako zaloh nafispvky na
spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Uhradglugeb a jejich vytiovani a vypéadani,

vedeni @etnictvi, zpracovani aredloZzeni daovych giznani,fadné hospodani s finadnimi prostedky, vedeni
seznamuleni spolé&enstvi vlastnik,

uplatiovani a vyméahani psmi povinnosti Wi jednotlivym viastnikm jednotek, které jim ukladaji pravnigulpisy
nebo vyplyvaji ze stanov spdknstvi vliastnik a z usneseni shroma&hnd v souladu s pravnimi@dpisy a se
stanovami spol&nstvi vliastnik,

¢innosti spojené s provozovanim spolgch ¢asti a technickych taeni, kterd slouzi i jinym osobam nez
vlastnikim jednotek v dor¥ véetrg sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uptetvani ochrany prav vlastnikednotek.

Opravnéni sjednavat smlouvy
(1) Pro G&ely spravy domu a pozemku je sp@astvi vlastnik opravréno sjednavat smlouvy tykajici se zejména:

a.
b.

zajiSeni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim sfrgleh ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-luatst,
jejichz dodavky si vlastnici jednotek zdji§i u dodavateleifimo,

pojis&ni domu,

najmu spolénychéasti domu, a

zajiSeéni provozu vybranych technickych izzeni spojenych s uzivanim spaigch ¢asti domu a s uzivanim
jednotek, pip. zajiS€ni provozu jinych zézeni umisinych ve spolénych ¢astech domdi na spolénych ¢astech
domu, ke kterym nemé spoknstvi vlastnik opravréni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, ntkové
(predavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhdigeehnicka zdzeni.

(2) Spolgenstvi vlastnii dohlizi na pl&ni uza¥enych smluv a vymaha naroky z poruseni povinnoasthé& smluvni
strany.

Cl. vl

Zajistovani spravy domu a dalSiclinnosti na zéklad smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shrom&iido ukeni osoby spravce,rhe spoléenstvi vlastnil zaji¥’ovat provozni, technické,
spravni a obdobné&innosti spojené se spravou domu a pozemku a sndaiinostmi, popipac nekteré z &chto
¢innosti, na zakladsmlouvy se spravcem (dale jesmlouva se spravcef!), kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka
osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje:

a.
b.
c.

g.

h.

vymezeniinnosti, které bude spravce vykonavat,
cenu za sluzby poskytované spravcem,

uréeni zpisobu hospodani s pispsvky na spravu domu a pozemku a s fird@mi prostedky poskytovanymi na
Uhradu sluzebdetn jejich evidence,

povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéam piredem ke schvéleni organu speestvi
vlastnilki prislusSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sp@estvim vlastniik zmocrén k jejich uzavirani,
povinnost spravce rpdlozit jednou roéné shromazéni zpravu o ¢innosti spravce, zejména o fingaim
hospodéeni, jakoz i o jinych vyznamnych skidtestech,

povinnost spravceipd ukorenim jehainnosti podat shroma#di zpravu o svéinnosti a pedat vyboru vSechny
pisemné materialy o spadomu a svéinnosti,

povinnost spravce umoznit kazdému vlastniku jednot&hlédnout a seznamit se s listinami uvedenyiii X
odst. 1 stanov a vykonavat prailana spoléenstvi vlastnik, za podminek stanovenych stanovami,

dalsi nalezitosti stanovené shrom&#d.

(3) Zmeény osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy v ujednani o éemebo o rozsahtinnosti se spravcem schvaluje
shromézdni. Cinnosti spravce mohou byt raddny mezi vice osob.

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 nerize byt dotena vyl&na rozhodovaci §sobnost orgah
spol&enstvi vlastnik plynouci z pravnichiiedpigi a z £chto stanov.



CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLE CENSTVI VLASTNIK U
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl. Vil
Vznik €lenstvi
(1) Clenstvi ve spokéenstvi vlastnik je neoddlitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.
(2) Za dluhy spol&enstvi vlastnik ruci jehoclen v pongru podle velikosti svého podilu na spaigch ¢astech.
(3) Cleny spolgenstvi vlastnil se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabgstnictvi k jednotce v do#n pro ktery
spol&enstvi viastnil vzniklo. Jejichélenstvi vznika:
a. dnem vzniku spol@enstvi vlastnii v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreonejpozdji dnem
vzniku spoléenstvi vlastnilk,
b. dnem nabyti viastnictvi k jednotce ¥ipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreotpo dni vzniku
spol&enstvi viastnik.

Cl. IX.

Seznan¥leni spoleenstvi vliastniki

(1) Spoleenstvi viastnik vede seznanileni spolg&enstvi vlastni. V seznamwileni spol&enstvi vlastnik musi byt u

kazdéhailena spoléenstvi vliastnik uvedeno:

a. jméno a pijmeni,

b. datum narozeni,

c. adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisatasitu nemovitosti dokladajici vlastnické praveokemku a
domu,

d. doruiovaci adresa, na které viastnik jednotkghyra poStu, (dale jen déavaci adresa), vifpac, Ze neni shodna
s adresou mista trvalého pobytu,

e. spole&ny zastupce, vifjpac spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve sgalm jneéni manzei,

f. adresa elektronické posty viastnika jednotky, poguj vlastnik jednotky #dil a souhlasi s jejim uvedenim do
seznamulent,

g. vaha hlasu i hlasovani na shroméui ve vztahu k jednotce,

h. jedinegny piistupovy Udaj (ID) do Aplikacesl. XV. odst. 2 stanov).

(2) Seznanlend spol&enstvi vlastnik je zpgistuprén ¢lenim spolé€enstvi vlastnii zpisobem uvedenym &. X odst. 2
stanov.

(3) Cleny spoléenstvi vlastnik, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spélnstvi viastnik, zapiSe spotenstvi viastniik do
seznamuéleni spol&enstvi vlastnik neprodled poté, kdyclen spolé€enstvi viastnik oznami prokazatetnnabyti
vlastnictvi jednotky, nebo kdy se sp@dastvi vlastnik dozvi o této skutmosti jinym zgisobem.

(4) Kazdy¢len, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od sfmoistvi vlastnik na jeho naklady potvrzeni s vypisem ze
seznamuwilent obsahujici udaje o své osplpopipads potvrzeni, Ze tyto Gdaje byly vymazany. Namistmizéého
¢lena miiZze o potvrzeni pozadat jeho manzelg diébo rodt, a neni-li Zadny z nich, isie o vydani potvrzeni zadat jina
osoba blizk& nebcedic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

(5) Seznamgleni mize byt uvéejrén se souhlasem vSectend, ktef jsou v Em zapséani. R uverejnéni neulplného
seznamuleni musi byt z 8ho patrné, Ze je neulplny.

Cl. X
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolgenstvi vlastnik ma prava vlastnika jednotky &ena spoléenstvi vlastnik uvedena v isludnych
ustanovenich pravnickigrdpigi a €chto stanov a ma zejména pravo:

a. Ucastnit se veSkeréinnosti spolé&enstvi vlastnik zpisobem a za podminek stanovenych pravnifadpisy a
témito stanovami,

b. (gastnit se jednani shrom&md, pozadovat a dostat n@&m vyswtleni zélezitosti, hlasovanim se podilet na
rozhodovani shroméazdi,

c. volit a byt volen do orgdnspol&enstvi vlastnilk,

d. piedkladat orgaim spolé€enstvi vlastnik navrhy a podéty ke zlepSeni¢innosti spoléenstvi viastnik a k
odstrarni nedostatk v jejich ¢innosti,

e. obdrzet vydtovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb, nejgpzdo ¢ty nesial od skoreni zltovaciho
obdobi, picemz splatnostifjpadnych peplatki, je nejpozdji do sedmi nisial od skoreni z&tovaciho obdobi,

f.  nahlizet do pisemnych podkiadoro jednani shromazdi, do zapisu ze zasedani shrongazd do smluv
sjednanych spotenstvim vlastnik a do podklafl, z nichz vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet se na
nékladech spojenych se spravou domu a pozemkwdavkbu sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g. seznamit se, jak sp@lenstvi vlastnik hospod# a jak dim nebo pozemek spravuije,
h. nahliZet do getnich knih a dokladspol&enstvi vlastnik.

(2) V ptipadt, Ze ¢len spoléenstvi viastnik chce uplatnit své pravo a nahlédnout a seznamit kgtinami uvedenymi
v ¢l X odst. 1 stanov, bude domluven takovyagpb uplaténi tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spelestvi
vlastniki, tak ¢lenu spoléenstvi vlastnil, piipadré osolg, kterd na zaklad smlouvy zajiSuje ¢innosti spojené se
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spravou domu. Vifipads, Zze zfisob uplaténi tohoto prava nebude dohodnut, rozhodne isapu uplatsni prava
shromazéni.

(3) Clen spoléenstvi vlastnik ma povinnosti vlastnika jednotky dena spoléenstvi vlastnik uvedené v islugnych
ustanovenich pravnichqrpidi a €chto stanovach, zejména ma povinnost

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofgdpol&enstvi vlastniik schvalena v souladu se pravnimegpisy a
témito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani efpolch éasti, pokud byl sétito pravidly seznamen nebo pokud
je mel a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovarsodami, jimz umoznil fstup do domu nebo bytu,

c. hradit stanovenéffspivky na spravu domu a pozemku,

d. hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby atmadoplatky vyplyvajici z vy&tovani,
fidit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spétgch zdizeni domu pravnimiiedpisy a pokyny
vyrobce nebo spravce technickychizani,

f.  udrZovat suj byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry wvdidemu; to plati i o spodaych ¢astech, které ma
vlastnik jednotky vyhrazeny ve vy@iném uzivani,

g. odstranit na i naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekiadt nebo na spaleych ¢astech domu a
pozemku zpsobil sam nebo ti, kiés nim jednotku uzivaji,

h. predat vyboru ostenou projektovou dokumentaci wipack, Ze provadi zenu stavby a vyjagbni gisluSného
stavebniho fadu, gipadré rozhodnuti, bylo-li vydano.

(4) Clen spoléenstvi vlastnik ma pravo svobodnspravovat, vyliing uzivat a uvnit stavebg upravovat stj byt, jako? i
uzivat spoléné ¢asti domu, nesmi v3ak ztizit jinému vlastniku jefiporykon stejnych prav ani ohrozit, 2mit nebo
poskodit spoléné ¢asti.

(5) Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat ligk, jak to vyZzaduje nezavadny stav domujianp hrozi nebezig
Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je sgelestvi vlastnilk opravréno ¢init opakeni ke zjednani napravy i ¥ipac, ze
nejde o ohroZzeni nezavadného stavu domu jako c&lkivo viastnika jednotkyinit opateni k napra¥ tim neni
dotteno.

(6) Upravuje-li vlastnik jednotky stavebrsuvij byt, umozni do bytu ifstup pro o¥teni, zda stavebni Gpravy neohrozuiji,
neposkozuji nebo nemi spol&négasti, pokud byl k tomuiiedem vyzvan spoéenstvim vlastnii.

(7) Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani Gdrdpra, Gprae, piestavis ¢i jiné zmené domu nebo pozemku, o nichz
bylo f&dré rozhodnuto, jsou-li provédy uvnit bytu nebo na spaleé ¢asti, ktera slouzi vyktné k uzivani vlastnika
jednotky, umozni do nichifstup, pokud byl k tomuipdem vyzvan spobenstvim vlastnik. To plati i pro umisni,
udrzbu a kontrolu Z&zeni pro mdfeni spateby vody, plynu, tepla a jinych energii, a pro @eangrenych hodnot.

(8) Pri poskozeni jednotky provédim praci podleil. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku jednotkpdik spoléenstvi
vlastniki. Provadl-li vSak tyto prace ve svém zajmu jegktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

(9) Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami t&etns své adresy mista trvalého pobytu, doraci adresy a @tu osob,
které budou mit v bytdomacnost, spolenstvi vlastnik nejpozdji do jednoho nisice ode dne, kdy se dézkl nebo
mohl doz¥dgt, Ze je vlastnikem. To obdobplati i v gipadt zmeny Udaji uvedenych v oznameni.

(10) Vlastnik jednotky oznami bez zbyteého odkladu spodenstvi vlastnik zmény v paitu osob, které maji v byt
domécnost a bydli vém po dobu, kteréini v souhrnu nejméntti mésice v jednom kalendidim roce. To plati i tehdy,
pienechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné bspv takovém pipac oznami i jméno a dotovaci adresu této
osoby. V piipac chovu ¥tSich domacich ziat (pgi, kocek apod.) v byt po dobu, kter&ini nebo m&init v souhrnu
nejmérk tii mésice v jednom kalenddim roce, je Vlastnik jednotky povinen tento chané&mit bez zbytsého
odkladu spol&enstvi vlastnii. To plati i tehdy, fenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné b&o

(11) Pozada-li o to vlastnik jednotky, @dmu spol€enstvi vlastnik jméno a doréovaci adresu kteréhokoli vlastnika nebo
najemce v dom

ClL X

Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky mize své pravo k jednotce raditl na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spofeého zastupce, ktery bude vykonavat jejich prdwa spole&enstvi vlastnii. To
plati i v pfipact manzel, ktefi maji jednotku ve spoé@ém jneni. Zmocréni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici
jednotky jsou povinni spodenstvi vlastnik jednotek bezodkladndorwit zmocréni udtlené jejich spolénému
zastupci. V pipadt, Ze se spoluvlastnici na spaiém zastupci nedohodnou, jsou spoluvlastnici povioiadat o
rozhodnuti v této &ci soud a bezodkladrdorwiit spole&enstvi vlastniik pravomocné soudni rozhodnuti.

(3) Prava a povinnostilena spol&enstvi vlastnik vykonava spokny zastupce. Spailay zastupce je mimo jiné opram
zW&astnit se zasedani shroméad spol€enstvi vlastnik a vykonavat na ém pravaclena spol&enstvi viastnilk,
zejména podavat jménem spoluvlastnikytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivychnesenich. VSichni
spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt nasedani shromazdi pritomni, pravaclena spoléenstvi vlastnii
vSak nevykonavaji. To plati i wipads manzel, kt&i maji jednotku ve spot@ém jneni.

ClL X
Zanik €lenstvi ve spoléenstvi vlastniki
(1) Clenstvi ve spokgenstvi viastnik zanika:
a. prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
umrtimélena spoléenstvi vlastnii — fyzické osoby,
zanikem¢lena spol&enstvi vlastnik — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz vlastnikemdken spolgenstvi viastnik,

4

aoo



e. dalSim zfisobem, pokud to stanovi pravitedpisy.

(2) Spolené ¢lenstvi ve spokenstvi vlastniie zanika a mini se naglenstvi dnem, kdy se zapiSe &m gedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vytné vlastnictvi jedinéh@lena spol&enstvi do katastru nemovitosti; tuto &m je
povinenélen spoléenstvi neprodlehoznamit vyboru spolenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIK U

Cl. X1

Spol&né ustanoveni

Orgéany spol&enstvi vlastnil jsou:
a. shromazdni a
b. wvybor.

Cl. XIV
Shromazdni

(1) Shromazdni je nejvySSim organem spdémstvi vlastni. Shromazani tvai vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich
ma paet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spatgch ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spelestvi
vlastnili, k jeho hlasu se né&plizi.

(2) Vybor svola shromazui k zasedani tak, aby se konalo nejinggdenkrat do roka. Vybor svola shromé&idi z
podretu vlastniki jednotek, kt& maji vice neztvrtinu vSech hlas nejmér vSak dvou z nich; néini-li to ve lhité do
tiiceti dni od dor@eni podwtu, svolaji tito vlastnici shroma&di k zasedani na naklad spgastvi viastnik sami. Je-li
zasedani svolano z pada vlastniki jednotek, mize byt pdad zasedani z&nén jen se souhlasem toho, kdo p&dn
podal.

(3) Shromazdni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se zadle ¥#&nim spol€enstvi viastnik na jimi sdlenou
adresu elektronické poSty nebo na domaci adresu a nebyla-li Zadna z nickleda, pak na adresu uvedenou ve
vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastéighavo k pozemku a domu; za zaslani a éwaci adresu nebo na
adresu uvedenou v katastru nemovitosti se povagdjevhozeni do schranky ozemé jménentlena spoléenstvi.
Pozvanka se sdasré vyvési vdond na vhodném mistve spolénych prostorach a na internetovych strankach
spol&enstvi, budou-li Hzeny. Pisemna pozvanka musi byt zaslana aSepa ve Iité nejmért patnacti di pred jeho
konanim. Z pozvanky musi bytggmé mistog¢as a ptad zasedani. Nejsou-li k pozvand@pjeny podklady tykajici se
poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastefkootky ¥as se s nimi seznamit a o této moznosti v pozvance
svolavatel vlastniky jednotky vyrozumi.

(4) Clen spolgenstvi vlastnik miZze zmocnit jinéhailena spolgenstvi viastnik nebo kteroukoliv jinou osobu, aby ho
zastupovala i G¢asti na shromé&Zai nebo na vSech shrom&hdch, a to ¥etns hlasovani. Zmoemi musi mit
pisemnou formu. V iffpads zastoupeni se zastuptiena spol&enstvi vliastnik na shromazthi prokaze obanskym
prikazem nebo jinym dokladem askujicim jeho totoznost a aktualnim vypisem z obclibdmebo jiného rejsiku,
jde-li o pravnickou osobu, a plnou mociélehou ¢lenem spol&enstvi vliastnik, za kterého se shrom&md astni,
nebyla-li plnd moc k &asti na vSech shromaidch gedlozena spotenstvi vlastni diive. Podpisy na plné moci
nemuseji byt fedrs owvéreny.

(5) Do pisobnosti shromazdi pati:

a. zmgna stanov,

b. volba a odvolavanileni volenych orgat a rozhodovéani o vysi jejich odm,

c. schvaleni rozp#iu, &etni za¥rky, vypaadani vysledku hospotni a zpravy o hospoittni spoléenstvi
vlastniki a spra¢ domu a pozemku, jakoz i celkové vySespsvka na spravu domu a pozemku pidSgi obdobi a
rozhodnuti o vyétovani nebo vypi@dani neviyrerpanych gispsvka,

d. schvaleni druhu sluzeb atmwbu rozdtovani cen sluzeb na jednotky,

e. rozhodovani
— oc¢lenstvi spoléenstvi vlastnil v pravnické osabpusobici v oblasti bydlent,

— 0 opra¥ nebo udrzb spol&né ¢asti anebo stavebni Upeaspolé&né ¢asti, ktera nevyzaduje zmu prohlasent,
jejichz hodnota fevysujecastku stanovenoudl. XVI odst. 12 stanov,

f.  udklovani gedchoziho souhlasu
— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovity&hbiwnebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityaktiy jejichz hodnota igvySujecastku stanovenou d. XVI odst. 12
stanov,

— k uzaveni smlouvy o G&ru spol€éenstvim vlastnik véetrg schvaleni vySe a podminekahu,

— k uzaveni smlouvy o #zeni zastavniho prava k jednotce, pokudtelng viastnik jednotky v pisemné fo¥ra
uzawenim zastavni smlouvy souhlasil,

g. ureni osoby, kterd ma zajdvat rekterécinnosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti azjeging,

h. rozhodovani v dalSich zalezitostecltanych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech¢ ideshromazshi k
rozhodnuti vyhradi.

(6) Shromazdni je zpisobilé usnaSet se zaitemnosti vlastnik jednotek, kt& maji wtSinu vSech hlas K prijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlagsimy hlasi pritomnych vlastnik jednotek, ledaze zakantyto stanovy vyzaduji vyssi
pocet hlasi. K prijeti rozhodnuti o zené stanov, atlenstvi spol&enstvi vlastnik v pravnické osabpisobici v oblasti
bydleni, o zning elu uzivani domu nebo bytu, o podstatnyclézach tykajicich se spdaleych ¢asti, o Uplném nebo
¢asténém slodeni nebo rozéleni jednotek, o zené v ureni spoléné ¢asti slouzici k vylanému uzivani vliastnika
jednotky, je zapdebi souhlasuripstinové tSiny hlasi pritomnych viastnii jednotek.
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(8)

Zasedani shroma&di zahaji pedseda vyboru nebo p#eny ¢len vyboru. V pipac svolani zasedani shromé&nd
z podrétu vlastniki jednotek podl€l. XIV odst. 2 Wty druhé zahdji zasedani shrom#ifictlen spoléenstvi vlastnii
zmocreny tmito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahajiigwzda jeclenska schize schopna se usnaset. Poté zajisti
volbu predsedy zasedani a zapisovateli@dBeda vede zasedani tak, jak byl jehtagmhlaSen, ledaze shrom&id
rozhodne o fedtasném ukoteni. Shromazhi hlasuje véejré, zvednutim ruky. Shroma&di se niZze nadpolowvini
vétSinou hlag pritomnych¢leni usnést, Zze bude o dité véci hlasovat tajid pomoci hlasovacich lisik V takovém
piipact sowasre stanovi postup pro tajné hlasovantedP gijetim kazdého usneseni zjistteplseda zasedani qz
piitomnych¢lent, po hlasovani uvede, pet souhlasnych hlaspro gijeti usneseni. Zalezitost, ktera nebyléazana na
porad zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnowajaasti a se souhlasem vSedkni spolé&enstvi vlastnii
opravrénych o ni hlasovat.

Vybor zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shroirdzve Ihité¢ do ficeti dni od jejiho ukotieni. Neni-li to mozné,
vyhotovi zapis ten, kdo zasedanégsedal nebo koho tim p#ilo shromazéni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal

jak, kdy se konalo,

kdo je zahdjil a kdo muipdsedal,

jaké pipadnétleny organu shromaédi zvolilo,

plné zréni prijatych usnesent,

uvedeni pétu pritomnychéleni a paitu souhlasnych hlaspii prijeti kazdého usneseni

kdy byl zapis vyhotoven.

Prilohu zapisu tvii zejména listina fitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, ktbyly predloZzeny k
jednotlivym projednavanym bddh. Zapis podepisuje fedseda zasedani a zapisovatel. Zapi&tny pisemnych
podklad: k jednani shromézdi museji byt uschovany dqrsedy vyboru. Kazd§len spolku nmize nahlizet do zapis
ze zasedéani za podmineléemych vélanku X. odst. 2 stanov, toto pravo lze vykonaidles spolé€enstvi vlastnik.
Pokud o toglen spolgenstvi vlastnik pozada, jsou mu zapisy ze zasedani shrotndzasilany na jeho e-mailovou
adresu, bezprasdre po vyhotoveni zapisu.

-0 o0 oo
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(10) Je-li pro to dlezity divod, mize gehlasovany vlastnik jednotky nebo i spelestvi viastnil, pokud je vlastnikem

jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rothedamci toho niZe téz navrhnout, aby soudedsré zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podartidonésior ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti
dozwdél nebo doz¥dét mohl, jeho pravo zanika.

(11) Je-li pro to dlezity divod, miZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, abyhook o zalezitosti, kterd byla

shromazéni radre predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhawpu nezpsobilost shromazshi usnaset se.

(12) Pripousti se konani nahradniho shron#idNeni-li shromazghi schopné se usnaSetize statutarni organ nebo ten,

kdo pivodni zasedani svolal, svolat novou pozvankou & lpatnacti dii od predchoziho zasedani shromé&iidna
nahradni zasedani. Z pozvanky musi bjmé, ze se jedna o nahradni zasedani shr@miédzdahradni zasedani
shromézéni se musi konat nejpogddo Sesti tydid ode dne, na ktery bylo zasedani shromsazgredtim svolano. Na
néhradnim zasedaniide shromazthi jednat jen o zalezitostechtaaenych na pad gedchoziho zasedani. Nahradni
shromazdni je zpisobilé usnaset se z#étemnosti viastnil jednotek, ktdi maji alespa 40 % vSech hlds

Cl. xXv
Rozhodnuti mimo zasedani shromazshi

1)

)

Rozhodnuti v listinné podeéb

a. Osoba, ktera je opra¥na shroméazthi svolat, niZze navrhnout v pisemné foémaby vlastnici jednotek rozhodli o
zalezitostech, které nalezi déspbnosti shromaZdi, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti ciaénstanov.

b. Navrh musi obsahovat alespmavrh usneseni, podklady pettné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uveejnény, a Udaj o late, ve které se ma vlastnik jednotky wyiidLhata k vyjadenicini patnact dni.

c. K platnosti hlasovani se vyzaduje wyjédi vlastnika jednotky s uvedenim dne&sfoe a roku, kdy bylodinéno,
podepsané vlastni rukou na listiobsahujici pIné zmi navrhu rozhodnuti.

d. Vybor oznami vlastnikm jednotek v pisemné fofnvysledek hlasovani, a pokud bylo usneséijfp, oznami jim
i cely obsah pjatého usneseni. Némi-li to bez zbyténého odkladu, five oznameni dinit na naklady
spoleéenstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti s vyuzitim technickych (elektronickychygtedki:

a. Osoba, ktera je oprawna shromazthi svolat, nize navrhnout v pisemné foénfjakoz i oznamenim na webové
strance www.svjdejvicka.cz), aby vlastnici jednotedzhodli o zaleZitostech, které nalezi ddsgbnosti
shromazéni, mimo zasedani, s vyjimkou rozhodnuti oéminstanov {lenovi spoléenstvi, ktery ve smysld. 1X
odst. 1) pism. fiéchto stanov sdil adresu elektronické posty, bude takovy navresdn i na tuto adresu).

b. Navrh musi obsahovat alespmavrh usneseni, podklady peitné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou
uveejreény, a Udaj o Ihte, ve které se méa vlastnik jednotky wyiida informaci o tom, Ze rozhodovani bude
probihat s vyuzitim technickych (elektronickychpgiedki — prostednictvim Aplikace. Lita k vyjadeni¢ini 15
dni.

c. Rozhodovani probiha prastinictvim elektronického formui@, ktery jeclenim spol€enstvi vlastnik rozeslan
pro kazdé hlasovani. @eni platnosti hlasovani je na zalklazhdani jedineného pistupového Udaje (Wthto
stanovach jako ,ID").

d. Kazdyclen spoléenstvi vliastnilk (spole€ni ¢lenové se pro dely elektronického rozhodovani povazuji za jednoho
¢lena) ma pidéleny ID. ID kazdéha@lena spoléenstvi viastnik je uvedené u spravce systému EH.

e. Clen spolgenstvi vlastni zvoli na hlasovacim formuiajim zvolenou ®kterou z nasledujicich variant
rozhodnuti:



- PRO,
— PROTI,
— ZDRZEL SE.
V piipac, Ze seclen spolgenstvi vlastnik ve lhit¢ podle pism. b. tohoto odstavce elektronicky fodul
hlasovani nevyplni, méa se za to, Ze se hlasovhnélz
f.  Po uplynuti Ility podle pism. b. tohoto odstavce vybor oznamledek hlasovani, a pokud bylo usnesetfijaio,
oznami i cely obsahijatého usneseni. Na pisemnou zadost kteréhoktdina spoléenstvi vlastnii vybor
oznami vlastnikm jednotek v pisemné fokvysledek hlasovani. Néui-li to bez zbyténého odkladu, rize
oznameni &@nit na naklady spol&nstvi vlastnik ten, kdo usneseni navrhl.
(3) Rozhodnuti se ffjima wtSinou hlag vSech vlastnik jednotek. Mni-li se vSak vSem vlastnikn jednotek velikost
podili na spolénych ¢astech nebo #mi-li se pordr vySe fispsvka na spravu domu a pozemku jinak nezielddku
zmeny podili na spolénychéastech, vyZzaduje se souhlas vSech viastj@itnotek.

Cl. XV

Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spegestvi vlastnik. Ridi a organizuje &nou ¢innost spolgenstvi viastnik a
rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu aedlptem ¢innosti spoléenstvi vlastnii s vyjimkou tch \&ci,
které jsou podle pravnichtedpis ve vylwné pisobnosti shromazdi, anebo si je shrom&ad k rozhodnuti
vyhradilo.

(2) Vybor je mticlenny a sklada se zgdsedy, mistaedsedy a dalSictlent vyboru. Spoléenstvi vlastnik zastupuji dva
¢lenové vyboru spolmé, z nichz alespd jeden musi byt ipdsedadi mistopedseda vyboru, ledaze je dale uvedeno
jinak.

(3) Funkni obdobiglent vyboru &ini pét let a pé&ina zvolenim do funkceClenové vyboru jsou voleni a odvolavani
shromézénim, mohou byt do své funkce volenigbgvné. Predsedu a mistdpdsedu voli vybor #ad svycteleni a z
funkce je odvolava.

(4) Zpusobily byt ¢clenem vyboru je ten, kdo je grsvépravny a bezihonny ve smyslu pravnibedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikani. Jedienem vyboru pravnickd osoba, zmocni fyzickou osathy ji ve vyboru zastupovala,
jinak pravnickou osobu zastupujen jejiho statutarniho organu.

(5) Osoba, jejiz upadek byl oxicen, se mize stattlenem vyboru, oznamila-li torpdem spol&nstvi vlastnik, to neplati,
pokud od skoteni insolveiniho fizeni uplynuly alespotii roky. Byl-li oswdéen Upadek osoby, ktera je jilenem
vyboru, oznami to tato osoba bez zlbyEho odkladu spotenstvi vlastnik. NedoSlo-li k oznameni, iie se domahat
kazdy, kdo na tom ma& pravni zajem, albgna vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, omib-li spol&enstvi
vlastniki, poté, co se o ossi¢eni Gpadku této osoby daziélo, Ze ma ve funkci setrvat.

(6) Kdo prijme funkci¢lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavatzbyteou loajalitou i s pé¢bnymi znalostmi a
petlivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo nenipgé&e fddného hospod@ schopen,&ato musel zjistit fi pfijeti
funkce nebo $ jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebiskbdky. Clen vyboru vykonava funkci osobnto viak
nebrani tomu, ab§len zmocnil pro jednotlivy ipad jinéhatlena vyboru, aby za¢ho @i jeho nedasti hlasoval.

(7) Vybor zaseda podle peby, nejmén vSak jednou za pololeti a zarévezdy pred zaslanim a vgéenim pozvanky na
zasedantlenské schze, kterou zamysli vybor svolat. Zasedani vyborogeavreén svolat kazdylen vyboru. Kazdy
¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor jetmwpbily se usnaset zaimnosti ¥tSiny ¢lend, rozhoduje ¥tSinou hlag
z(kastrenych. O pféibéhu jednani vyboru a o jeho rozhodnutich seidiozapis podepsany rgdsedajicim a
zapisovatelem, iflohu zépisu tvi listina giitomnych. O nalezitostech zapisu plaihmiers ¢l. XIV odst. 8 stanov. Je-
li rozhodnuti gijato, zaznamena se na zaddsna vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchyidzor. Byl-li navrh
piijat za nedasti rekterého zélend, je tentoclen vyboru opravén doz¥dét se obsah rozhodnuti. Zapisy ze zasedani
vyboru jsou k dispozictlenim spol€enstvi vlastnik k nahlédnuti za podminek uvedenycklvX odst. 2 stanov.
Pokud o taglen spoléenstvi vlastnik pozada, jsou mu zapisy ze zasedani vyboru zasilangho e-mailovou adresu,
bezprostedre po vyhotoveni zapisu. Ohleéinozhodovani mimo zasedani vyboru se pousijagiens ¢l. XV stanov.

(8) Ma-li spoletenstvi vlastnil zanmgstnance je pasfen pravnim jednanimi¢i zamgstnanédm predseda vyboru.

(9) Odpowdnost¢lena vyboru za Skodu, kterou tgmbil poruSenim pravni povinnostfiprykonu své funkce, séidi
prislusnymi ustanovenimi ¢anského zakoniku.

(10) Vybor jako vykonny organ spalenstvi vlastnik zejména:

a. zaji¥uje zalezitosti spolenstvi vlastnik ve wcech spravy domu a pozemku a dalStemosti spol&enstvi
vlastniki podle pravnichigdpidi a €chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jg@isobnosti shromaZdi;
zaji¥uje plreni usneseni shroma&d a odpovida mu za sva@innost,
rozhoduje o pojighi domu,

c. rozhoduje o zajighi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednoteloweslu s usnesenim shrom&id o
schvaleni druhu sluzeb,

d. odpovida za vedeniétnictvi a za sestavenédini za¥rky a za pedloZeni piznani k danim, pokud tato povinnost
vyplyva z pravnich fedpid,

e. pripravuje podklady pro zasedani shrom#md svolava shromazdi, predklada shroméZdi navrh rozpétu,
zpravu o hospodani spoléenstvi vlastnik s vysledky plini rozp@tu, zpravu o spr&vdomu a pozemku a o
dalSich¢innostech spolenstvi vliastnik, které obsahuji zejména zékladni Udaje o provedemyplanovanych
opravach, tdrzba povinnych revizichdetré tdaji o pouziti a stavuijispsvki na spravu domu a pozemku,

f.  predklada k projednani a schvalexétni za¢rku a pisemné materidly, které ma shronséggrojednat,

g. zaji¥ujeiadné vedeni pisemnosti sp@estvi viastnii,

h. scluje jednotlivymélenim spol€enstvi vlastnik podle usneseni shroménd vysi prispsvki na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradluzay,
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i. zaji¥uje vy&tovani zaloh na Uhradu za sluzby a vigtani nedoplatknebo peplatki,
j.  zaji¥uje wasné plani zavazk spol&enstvi viastnik vzniklych ze smluv a jinych zavaika povinnosti @i
tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spaenstvi viastnik.
(11) Vybor jako statutarni organ spo@nstvi vlastnii zejména:

a. Vv souladu s pravnimitpdpisy, sd&mito stanovami a s usnesenimi shrongazdini pravni jednani za spdenstvi
vlastniki navenek ve &cech gedn®tu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,

b. zaji&¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych @ih podle uzakenych smluv afini vi¢i dodavateim
potiebna pravni nebo jina opani k odstraéni zjiS&nych nedostatknebo k nahratlvzniklé Skody,

c. za spoleéenstvi vlastniit vymaha plgni povinnosti ulozenyctienam spol&enstvi vlastnii,
d. plni povinnosti podle pravnichrgdpidi ve vztahu k rejstku spolgenstvi vlastnii jednotek vedenémutisluSnym
soudem ufenym zvlastnim fedpisem.
e. v pripad zmeny prohlaSeni dle vlastnika ve smyslu § 1168aoilského zakoniku, zajisti vyhotoveni Gplnéh&nin
a bez zbyténého odkladu je zalozi do sbirky listin vedetiglpSnym katastralnimiadem,
(12) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:
a. 0 nabyti, zcizeni nebo zatizeni movityckciy jejichz pdizovaci cena nedosahne v kalefidén roce souhrnné
¢astky 200 000 K, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitigel, jejichz Zistatkova cena v kalenitdm
roce nepesahuje v souhrnu 200 00@;K
b. o opra¥ nebo stavebni Upréwspol&nych ¢asti nemovité &ci, negevysuji-li ndklady v jednotlivych ifjpadech
¢astku 10 000 Kv praiméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokedexna o opravy #igobené havarii na
spole&nych ¢astechti odstraréni jejich disledki, jakoz i oprav, jejichz nutnost vyplyva z revizmizprav.
(13) Clenstvi ve vyboru ko#:
a. uplynutim funkniho obdobi,

b. odvolanim z funkce,
c. odstoupenim z funkce,
d. ztratou zgsobilosti byt¢clenem vyboru

e. pripadre jinym zpisobem stanovenym pravninfeglpisy nebo stanovami.

(14) Odstoupi-liclen voleného organu ze své funkce prohlaSenim doslyol€enstvi vliastnik, zanika funkce uplynutim
QVou nesial od dojiti prohlaseni.

(15) Clenové vyboru, jejichz pet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahratiey vyboru do nejbliz§iho zasedani
shromazéni.

(16) Prijeti téchto stanov nemd vliv na trvani funk&eni vyboru zvolenych dle stanov v jejicttguichozim zéni. Délka
funkéniho obdobtlend vyboru s&idi podle z&ni stanov platného aiinného v dob jejich zvoleni.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANi SPOLE CNYCH CASTI

Cl. Xvil

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani gpgtd ¢asti jsou upravenadl. Il az VIl téchto stanov a vyplyvaji
také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich pravpovinnostic¢leni vlastniki jednotek a fisobnost organ
spol&enstvi viastnik.

(2) V pripact chovu domécich ziat je ¢len spoléenstvi povinen dbat, aby nedochazelo kkbitani zejména pachem,
hlukem nebo zn@Stovanim spolénych ¢asti a spoknych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarnieag&nostni
piedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jinemyzh domécich zkdt, nepechovavat zvata a nekrmit je ve
spole&nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzerratavhezn&stovala okoli domu a vifpad vzniku
zneisténi toto ihned svym nakladem odstraniilen spoléenstvi vlastnik je povinen zdrZet se chovu i k
doméacimu chovu nevhodnychipadré nebezpénych druli.

Cl. XV
Pravidla pro uzivani spolé&nych &asti — domovnitad
Podrobné pravidla pro uzivani spaigch ¢asti nmiize stanovit domovniad, o jehoz pjeti, zruSeni a z&né rozhoduje

shromazéni. Domovnifad musi byt v souladu se zakonemémito stanovami. V fipad rozporu domovnihdadu se
zakonem nebo stanovami se pouzije zakon nebo stanov

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPO éTy SPOLECENSTVI VLASTNIK U, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU
A UHRADU CEN SLUZEB A PRO zZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI VLASTNIKY
JEDNOTEK

Cl. XIX
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoletenstvi viastniki
(1) Prijmem spoléenstvi vlastnii jsou zejména:
a. prispevky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku petixX stanov,



b. droky z prodleni pijaté od vlastnik jednotek z dvodu prodleni s platbamifispsvka na spravu domu a pozemku
podlecl. XX stanov,

c. Uroky z prodleni pjaté od vlastnilk jednotek z dvodu prodleni s platbami za gin spojena nebo souvisejici s
uzivanim jednotky podl&l. XXI stanov, &etné nedoplatk z jejich vy(étovani, a pokuty za nesgimi povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zdkaha&7/2013 Sh., kterym se upravujékieré otazky souvisejici s
poskytovanim pléni spojenych s uzivanim lilya nebytovych prostérv dont s byty,

d. roky z vkladi na bankovnichdech spol&enstvi vlastnii,
pendle, aroky z prodleni a smluvni pokuty zapladégitmi osobami za poruSeni povinnosti ze smluv sjegch
spole&enstvim vlastnii,

f.  pojistné plrni z pojistnych smiluv sjednanych spmastvim vlastnii tykajici se spoknych ¢asti a bonifikace za
priznivy Skodni plibéh, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem sgelestvi vlastnik a z dispozic se spaleymi ¢astmi domu (zejména
jejich ndjmem).

(2) Vydaje spoléenstvi vlastnil jsou naklady na spravu domu a pozemku.

(3) Navrh rozpétu pripravuje vybor a fedklada ho ke schvaleni shromé&iid V pipads, Zze rozpoet nebude timto
postupem schvalen, postupuje se dle réapschvaleného profedchozi rokei jiné obdobi, pip. dle posledniho
schvéaleného roztu.

(4) Z&kladnim kritériem P sestavovani rozgtu je zabezpEeni vyrovnaného hospoii s finadnimi prostedky
v béZném roce a vyhieni dostattné finaréni rezervy na opravy nebo stavebni Upravy spgleh ¢asti domu
planované v budoucich letech.

(5) Vysledky plreni rozpdtu projednava shroma&dli v ramci schvaleni zpravy o hospéeta spoléenstvi vlastnik.

Cl. XX
Pravidla pro p¥ispévky na spravu domu a pro zgisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jedntek
(1) Vlastnici jednotek jsou povinnitigpivat na spravu domu a pozemku ve vysiiliréené shromazehim.
(2) Na kazdou jednotku stejrse rozvrhnou:
a. néklady na odgtiovaniclena vyboru,
naklady na vedenicétnictvi,
néklady na vlastni spraviinnost dlegl. V stanov,
naklady na #izeni, vedeni a zruSeni bankovni¢hilspol&enstvi vlastnii,
naklady na rozftovani a vydtovani plrni spojenych s uzivanim jednotekietrg provedeni od&t hodnot
z pongrovych netidel spoteby vody a ze zé&eni slouzicich k rozfiovani naklad na teplo,
f.  naklady na ptizeni majetku slouziciho pro vlastni spragimnost, nap. pcitac véetns softwarového vybaveni a
jeho odpisy,
g. naklady kancel® osoby odpaxdné za spravu domu a pozemku, fifidpd vybaveni, kanceiéké poteby,
postovné, spdeba elekiny, je-li samostattmétena,
h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzehitikh se spravy domu a pozemku.
(3) Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se roaurpodle podilu na spaleych ¢astech.
(4) Pri prevodu vlastnického prava k jednotce nevznika sfoistvi vlastnik povinnost vypéadat gispivky na spravu
domu ke dni ginnosti gevodu. Spol&enstvi vlastni vyda vlastnikovi jednotky na jeho zadost potvrzgaé dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemkejgou na nabyvatele jednotkyipadré Ze takové dluhy nejsou.

®Pooo

Cl. XXI

Pravidla pro p¥ispévky na uhradu cen sluzeb a pro zfisob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jedntek

(1) Otazky souvisejici s poskytovanim @i spojenych s uzivanim liya nebytovych prostarv dome s byty (dale jen
,SluZby") a postup $ uréovani zaloh za sluzby, rosdvani, vy&tovani a vypéadani nakladl na sluzby, pokud neni v
téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlaStnipirgredpisy.

(2) Sluzbami jsou zejména dodavka vody a odwaddpadnich vod, provoz vytahu, édeni spolénych prostor v dogh
Uklid spol&nych prostor v dof odvoz odpadnich vod &Sténi jimek, umozani pijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz &isténi komini a odvoz komunalniho odpadu.

(3) O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zalohgtéhplaceni zaloh a o #&gobu rozdtovani cen sluzeb na jednotky
rozhoduje shromazdi. Zmena zpisobu rozidtovani je mozna vzdy az po uplynutiéimivaciho obdobi.

(4) Nerozhodne-li shromazdi jinak, ugi poskytovatel sluzeb &icni zalohy za jednotlivé sluzby jakoésini podil
z predpokladanych mich naklad na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledmfitovaciho obdobi, anebo
z néklad odvozenych z fedpokladanych censbného roku.

(5) Nerozhodne-li shroma#di jinak, roziétuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvé&di odpadnich vod v pa¥ru nangtenych hodnot na podruznych vodéech;

b. provoz &isteni komini podle p&tu vyuzivanych vyasni do komird,

c. tepelna energie na vytép v jednotce podle zvlastniho pravniltedpisu,

d. provoz vytahu, osileni spolénych prostor v do® Uklid spol€énych prostor v do® odvoz komunalniho
odpadu, provoz a Udrzba zahrady, fdpp dalSi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzetijeancem
sluzeb, podle ptiu osob dleil. X odst. 10 stanov rozhodnych pro ré@mvani; shromézshi mize rozhodnout o
tom, Ze pi roz&tovani naklady na sluzby podle tohoto pism. d) aleledini téZ chov &Sich domécich zidt
v bytech (p8, kocek apod.), ficemz koeficient, jimz se zohledni chov takového dihwzviete v by& ve vztahu
k osolg zijici v byt dle¢l. X odst. 10, nefekrati 0,5.
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(6) V souladu s¢l. X odst. 1 pism. €) ma kazdfen spolé€enstvi vlastniik pravo obdrzet vyEtovani zaloh na Uhradu
jednotlivych sluzeb, nejpozf do &ty mésial od skoreni z&tovaciho obdobi, iixXemz splatnostifpadnych peplatka,
je nejpozdji do sedmi n¥sial od skoreni zEtovaciho obdobi.

(7) VySe pokuty pro fipad prodleni s dotenim vy&tovani sluzeb a dale praipad poruSeni jiné povinnosti ulozené
spolé&enstvi zakonem. 67/2013 Sh¢ini 10 K& za kazdy cely kalendidi mesic prodleni.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

ClL XXl
(1) Tyto stanovy byly schvaleny na zasedani shrogrdathe : xx.xx.2022.

(2) Ve wcech ve stanovach neupravenych plati pravni Ggpadée ceskych obechzavaznych pravnichredpigi, zejména
pak olganskym zakonikem.
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